Gemeinde Jade Jade, den 28.02.2025

Der Biirgermeister

Bekanntmachung

Erneute Offentliche Auslegung von Bauleitpldnen nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

hier: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,GeorgstraRe” sowie 7. Anderung
des Flichennutzungsplanes ,GeorgstraBe” im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am 20.02.2025 den Beschluss
gefasst, die o.g. Bauleitplanung gem. § 3 Absatz 2 i.V.m. § 4a Absatz 3 BauGB erneut 6ffentlich
auszulegen (Auslegungsbeschluss) sowie die Trager 6ffentlicher Belange erneut zu beteiligen (§ 4
Absatz 2 i.V.m. § 4a Absatz 3 BauGB).

Ziel der Aufstellung der o.g. Bauleitpline ist die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen auf einer
Freifliche im bestehenden Siedlungsgebiet Jaderberg in rdumlicher Ndhe zum Bahnhaltepunkt
Jaderberg. Die Planungsziele dienen der Weiterentwicklung und Aufrechterhaltung der
zentralortlichen Funktionen des Grundzentrums Jaderberg.

Nach der durchgefiihrten éffentlichen Auslegung ist der Planentwurf wie folgt gedndert worden
(wesentliche Anderungen):

- Aufnahme einer zweiten Zufahrt

- Erganzung eines Spielplatzes

- Larmpegelbereiche geringfiigig gedndert

- Erganzung von Baumfallzonen

- Uberarbeitung/Uberpriifung der Anlagen (Gutachten)

Der vorgenannte Bauleitplanentwurf wird einschlieRlich Begriindung und folgenden Anlagen:
Schallgutachten, Verkehrsuntersuchung und Entwdasserungskonzept, den bereits vorliegenden
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und dem Umweltbericht, in dem die
Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden und
Flichen, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter, Wechselwirkungen,
kumulierende Wirkungen, zusammengefasste Umweltauswirkungen, Entwicklungsprognosen des
Umweltzustandes, Eingriffsbilanzierung sowie MaBnahmen zur Kompensation enthalten sind, fiir
die Dauer eines Monats, und zwar vom

12. Mérz 2025 bis einschlieBlich 14. April 2025

im Rathaus der Gemeinde Jade, Zimmer 0.23, Jader StraRe 47, 26349 Jade — Jaderaltendeich,
wihrend der Dienststunden (montags bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und zusétzlich
donnerstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr) éffentlich ausgelegt (leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeit nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Fir eine Einsicht auRerhalb der Offnungszeiten nutzen Sie bitte zur Terminvereinbarung die
Telefonnummer 04454/899-201.



Im Umweltbericht werden fiir den Bereich , Tiere” insbesondere Aussagen tber Tiervorkommen
und tiber die Bedeutung der Fliche als potenzieller Lebensraum getroffen. Es ist eine
avifaunistische Erfassung und eine Fledermauskartierung durchgefiihrt worden.

Es werden fiir den Bereich , Pflanzen” insbesondere Aussagen liber die Biotoptypen getroffen.
Um Aussagen liber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde eine
flichendeckende Bestandserfassung in Form einer Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Erfasst
wurden die im Rahmen der Bauleitplanung relevanten Biotopstrukturen.

Es werden fiir den Bereich ,,Biologische Vielfalt” insbesondere Aussagen zur Beurteilung der
Vielfalt an Lebensrdaumen und Arten an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und
lebensraumtypischen Artenvielfalt getroffen.

Es werden fiir den Bereich ,,Boden und Fliche” insbesondere Aussagen lber die Beschaffenheit
des Bodens und den Verlust der Bodenfunktion getroffen. Es ist eine Baugrunduntersuchung
vorgenommen worden.

Es werden fiir den Bereich ,,Wasser” insbesondere Aussagen iiber die vorhandenen Grédben
sowie zum Grundwasser getroffen. Den Planunterlagen liegt ein
Oberflaichenentwasserungskonzept bei.

Es werden fiir den Bereich ,Klima und Luft” insbesondere Aussagen liber das vorherrschende
Klima sowie Emissionen aus Luftverschmutzung getroffen.

Es werden fiir den Bereich , Landschaft” insbesondere Aussagen (iber das zukiinftig zu
erwartende Landschaftsbild getroffen.

Es werden fiir den Bereich ,,Mensch” insbesondere Aussagen liber schadliche
Umwelteinwirkungen wie beispielsweise Lirm und Erschiitterung getroffen. Diesbeziiglich ist ein
Schallgutachten erstellt worden.

Es werden fiir den Bereich ,,Kultur- und Sachgiiter” insbesondere Aussagen iiber vorhandene
Kultur- und Sachgiiter getroffen. Kultur- und Sachgiiter sind im Planbereich derzeit nicht
bekannt.

Es werden fiir den Bereich , Wechselwirkungen” insbesondere Aussagen getroffen, dass es sich
bei der Priifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, sondern
sich gegenseitig verstdrende oder addierende Effekte berlicksichtigt werden.

Es werden fiir den Bereich ,kumulierende Wirkungen” insbesondere Aussagen liber
Auswirkungen aus mehreren, fiir sich allein ggnommen geringen Auswirkungen, anderer Pldne
und Projekte getroffen.

Der Umweltbericht enthilt dartiber hinaus Aussagen zu Ausgleichs- und Ersatzmanahmen, die
durchzufiihren sind, um die mit der Realisierung der Bauleitplanung verbundenen,
unvermeidbaren erheblichen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft
auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Neben den Fachbeitrigen (Schallgutachten, Entwésserungskonzept, Verkehrsuntersuchung)
liegen folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen von Behérden / Personen vor:
- Landkreis Wesermarsch, Poggenburger Strae 15, 26919 Brake



- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Theodor-Tantzen-Platz 8, 26122 Oldenburg

- Niedersichsische Landesforsten, Forstamt Neuenburg, Zeteler StraBe 18, 26340 Zetel

- Eisenbahnbundesamt, HerschelstraRe 3, 30159 Hannover

- Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Nord, Im Dreieck 12, 26127
Oldenburg

- Deutsche Bahn AG, HammerbrookstraRe 44, 20097 Hamburg

- Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie, Stilleweg 2, 30655 Hannover

- private Stellungnahmen der Einwender 1 — 13 aus der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der zeichnerischen Darstellung und im
Internet unter https://gemeinde-jade.de/recht-bebauungsplidne-informationspflichten
abrufbar.

Die Planunterlagen und der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung kénnen im Internet unter
folgendem Link eingesehen werden: https://gemeinde-jade.de/recht-bebauungsplédne-
informationspflichten.

Wihrend der Auslegungsfrist (d.h. bis einschlieRlich 14. April 2025) kénnen Bedenken und
Anregungen (Stellungnahmen) abgegeben werden. Sie sollen elektronisch Gbermittelt werden,
kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg (schriftlich per Brief oder miindlich zur
Niederschrift) abgegeben werden. Uber die Bedenken und Anregungen entscheidet der Rat der
Gemeinde Jade. Das Ergebnis der Abwagung der Anregungen und Bedenken wird den Beteiligten
mitgeteilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Verdffentlichungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ,GeorgstraRe” sowie der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
,GeorgstraRe” unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte
und nicht hitte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtméRigkeit des Bauleitplans nicht von
Bedeutung ist.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1
Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemiB § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes
mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Verdffentlichungsfrist nicht
oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hitte geltend machen kdnnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Artikel 6 Absatz 1
Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit § 3 BauGB und dem
Landesdatenschutzgesetz. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben,
erhalten Sie keine Mitteilung liber das Ergebnis der Priifung.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass ein Bebauungsplanverfahren ein 6ffentliches
Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu eingehenden Stellungnahmen in &ffentlichen
Sitzungen beraten und entschieden werden, sofern sich nicht aus der Art der Einwédnde oder der
betroffenen Personen ausdriickliche oder offensichtliche Einschrédnkungen ergeben. Soll eine
Stellungnahme nur anonym behandelt werden, ist dies auf derselben eindeutig zu vermerken.

/
z/t/2 % Q

Kaars 2

\

Biirgermeister



(13
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